Bayerijdier Ranbtag
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Beiloge 2654

‘Der Bayerijche Minifterprafident

. A ben
Heren Prdfidenten ded Bayerijdien Lanbdiags
Betrifft: ' '
Gefey 1iber die Grunbdftenerfreifeit

unbd Gebithrenfreifeit fliv den foamIen
Wobhnimgsbau .

uf Grund Befdluffed bded Minifterratd vom
4. Juli 1949 erfudhe i) um ipeitere verfaffungdmifpige
Beharblung dbed obenbegeichneten Sntwurfs,

Mitn cf) en, 'ben. 5. Suli 1949

(ge3.) Dr. Ghard,
~ Bayerijder Smtmfterpraﬁbent

Entwurf eined Gejeyes
itber die Grunbditeuerfreiheit und Gebiifhrenfreipeit
fiir den fojialen Wohnungsbau

Der Sanbtag bed %ret{taateé Bayern Hat bad folz

genbe Sefes bejchloffent, dag nadh %Inbotung be3 @enats -

hiermit befanntgemacf)t rmrh

§1
Allgemejnes

RKleintoohnungdbauten geniefen 101af)mge Grunbd-
fteuerbefteumg nady Mafgabe ber TnIgenben Borjdrif-
ten, wenn fte erft nad) bem 20. Juni 1948 begonnen
wothen find ober an diefem Tage hiditend im Rohbau
fertiggeftellt aven unbd big 31. Mary 1954 Begug%ferttq
gemworden find obder bejugsfertig werbdem.

§ 2
‘Neubauten, die nur Kleinmwohnungen enthalfen

(1) A3 Kleinwohnunggbauten im Gtnne ded § 1
gelten Gebdude, in deren die Wohnfladhe der eingelnen
Wohnung 75 Quabdratmeter nidt iiberfteigt.

(@) Ul Wohnflade gilt die gejamte Grundflace
der abge[d)loffenen Wohnung absiiglich der Wanbitdr-
fen. Dinguguredinen ift die Grunbiladye poll audgebau-
ter Raume in Dad)- und Untergefdofen, die nad) threr
Bmecfbeftxmmung in ber Regel zu einer abgejdhloffenen

- Wobhnung in- einem Mehrjamilienhaus gef)nren Die

Grundflache dex Treppe it aud) dann nidt in Anjap zu
bringen, tenn die Treppe i emen Wohnraum ober in
bie Ritdye emgebaut ift. : - .

i

(3) BWerben RKletntoohnungen tm Sinne bded Ab-
jages 1 aud zu getwerblichen oder Derufliden Bioeden
benupt, {o ift die Grunbditeuerbefreiung su gemwdhren,
wenn nidht mehr al3 die Halfte der Wohnflade gemwerd-
lichen oder beruflidhen Beden bient. .

(4) Die Grundfteuerbefreiung erftredt fich nicht nux
auf bad Gebdubde al3 foldes, jonbern” aucd) auf bdie

| ®rumdflace, auf ver bas ®ebibe ruht (bebaute Grund-
“flache) und auf die gugehdrigen Hofrdume und Haus-

gicten. it die gefamte Srundflade (bebaute Grund-

flache) und auf die 5ugeborlgen Hofraume und Houg-

12fache Der bebauten @rundfladye; fo gilt bie Befreiung

nur big zum 12fachen der Dbebauten Grumbdflide. Die

itber Diefed 12fache DHinaudgehenbe Grundflache unter-

If}egg ?er Befteuerung (fteuerpflichtiger Teil der Grund-
dche). -

(5) Bei RKleinfieblungen, die al3 To[cf)e bon Der Fu=
ftandbigen Vehdrbe mit bffentlichen Mitteln oder durdy’
1bernafme von Bitvgidaften gefdrdert werben oder ald
folche arnerfannt find, erftredt jid) die Steuerbefreiung
auj bie gefamte @runbf[arbe aud) wenn -diefe bad
12fadye ber bebauten @runbf[ad)e ﬁberftelgt

§3 _
RNeubauten, .bie neben Rleinwohnungen auch andere
Wohnungen oder gewerbliche Raume enthalten

Enthalt ein neu erridhtetes Gebiude teild Klein-

~ fofhnungen im Ginne ded § 2 Ubfage 1 b3 3, teils

anbdere Wohnungen ober gemwerblide Rdume, TD ird

bie Grunbdftener nur fiix ben Teil bed @runb{tuc‘fé er=

hoben, der auf die andberen Wohnungen und die gewerb-
lidhen Raume entfallt. Der grunditeuerpflidhiige Teil
be3 Grundftiids i & bei Mietwohngrunditiden und bet
gemifchtgenupten Grunditiden nad) bem Lerhdltnis der
Sahresrofmiete, bet Gejdhdftdgrundititcen und bet Ein- .
familienhdujern unad) dem Q?erba[tmé be?a umbauten
Eﬁaume?a U ermtttefn

§4 _
Neugejdaffene Sleinwohnungen in bereits norI)anbenen
@Sehauben ‘pber in wiederaufgebauten, fmgéaeritdtten
Gebauden

© (1) Grunbiteuerbefretung nad) § 1 geniefen aud) .
folcge Rleinohnungen, die neu gejdjaffen werben

a) burd) Anbauten pder Uufbanten (Uuf Ttocfungen) in .-

porhanbdenen Gebduden
b) dburd) Wieberinftandiepung frtegébefcf)abtgter @e—
baude :
c) burd) Wiederherjtellung friegszerftovter @ebaube

(2) Jn ben Fdllen bed Abjaged 1 darf die Wohn-
jladje ber eingelnen Wohnung itber 76 Duadratmeter,
jedod) nidgt mebhr als 100 Duabratmeter Hetragen, wenn
die grifere Grundflache durd) tednijde Gegebenfeiten

- bebingt ift und bdiefe Tatfahe bon der unteren Vermwal-

tungdbehdrbe anerfannt ift.
§5
Beginn und Fortfall der Grundjtenerbejreiung
L Die “©runbiteuerbefreiung Dbeginnt mit bem
1. Upril, der auf das Ralenderjahr folgt, in dem dad

®ebude nder ber Gebiudeteil begugsfertig getorben it
(2) Fallen die BVorausdjepungen flir die Steuer-

A Befreiung tnnerhalb ded Zeitraums, fiir den die Steuers
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befreiung an fid) gilt, eg, {o entfalt bie Befretung mit
bem Ablauf desd Rednungsdjahres, in bem die BVoraus-
feungen fortgefallen find. .

Bejdeid des Finanzamts

Uber bie Grunbdftenerbefreiung erteilt bad Finamwg-
amt, in deflen Begirt Das SGebdude gelegen ift, auf An-
trag einen Bejdeid. ' L

§ 7
Grunderwerbitenerjreifeit

it ben Grierb bon Grunbdititcen, auf dbenen aus-
{dhlieBlid) Rleintoohnungdbauten im Sinne bed § 2 er-

ridhtet jverben, toird die Grumberiwerbfteuer nidht er-.

hoben. Die Grunderiverbiteuer ift jebod) zu entriditen,
wenn bag Grundftitd nidht big gum 31. Mdry 1954 fiir
ben begiinftigten Bwed berivendet toorben ift.

§ 8.
Gebiihrenjreifeit

(1) AMe zur Bejdhaffung von Kleintwohnungen
(8§ 1 big 4) erforderliden Gejdhéfte und BVerhanbdluns
gent firtd von allen Gebithren bed Staated und jonftiger
bifentlicdher Rbrperfdafien DHefreit; die baren Unslagen
ber Behorden find zu erfeben. Unter BVerhandlungen tm
Ginne -bed Gabes 1 find nidht zu verftehen ftreitige
Berfahren bet Den orbentlidhen Geridhten und verwal-
tungsgeridytliche Berfabhren. .

(2) Die Befretung nad) Abjap 1 find bon der zu-
ftindbigen Behdrbe ofhne weitere Nadpritfung su ge-
odhren, wenn dag Votliegen der BVorausfepungen der
Befretung vie {olgt nadgemiefen mwird:

a) Bei Bauvorhaben, die bon Gemeinbden, Gemeinbde-
perblnben, jonftigen Kbrperfdaften bed Hffentliden
Red)td ober von al8 foldje anerfannten gemeinniipi-
gen Wohnungdunternehmen bdurdhgefithrt mwerden,
purd) eine Crfldrung diejer Stellen, dak ed fid) um

ein Gefddft oder eine Berhandlung jur Durdfith

rung von Bauvorhaben im Sinne bdiefed Gefehes
‘ hanbelt;

b) in allen iibrigen Fdllen durd) eine Beftdtigung der
unteren DBerwaltungdbehdrde obder durd) Borlage
ped Vewilligungsbe{dheides, durd) ben fiir bas Bau-
bothaben eine Bethilfe aud Bifentlichen Mitteln He-
oilligt yoorben ift.

§9
Jutrajtiveten
(1) Dad Gefep tritt mit Wivkung wom 1. April
1949 in Kraft. ‘ .
(2) Dasd B. Staatdminifterium der Finangen er
[t tm Benehmen mit dem B. Staatdminifterium des
Snnern die zum BVollzug evforderlichen Beftimmungen.

.

Begriindung

JIm allgemeinen

Der foztale Wohrungdbau woivd tm Hinblid auf
bie ungeheure Wohnungsnot, die auf unferem Bolfe
laftet, mit Nedht al3 eine der vordringlichften Wnfgaben
ber Snnenpolitif betradhtet. Bei unferer Rapitalatmut
{tBBt aber leider die Jngangfehung eined entjpredhenden
Bauprogramms auf bie qroten Shimierigletten. Dies
gilt um o mebhr, al8 die Baufoften itber die allgemeine
Teuerung Hinaus eine auBerovbentliche Steigerung er=

fahren Haben. Die Mafnafhmen, die von jetten bed

Gtaates zur Forberung ded Wohnungdbauesd gu ergrei=
fen find, mitffen fid) nach Wuffafjurg der Bayerijden
Gtaatsregierung in einer gweifadgen Ridhtung bewegen:
Cinerfeitd miiffen bon der Bifentlidien Hand unmittel=
bar Mittel zur Forberung ded Wohnungsbaues zur
Berfiigung geftellt werden. Jn diefer Hinftdyt ift anf dasd

vom Landtag Dbejdlofjene Gefep iiber eine Baunot-

abgabe ju peviveifen. Wnberverfeitd muf durdy gefepliche

- Mafnahmen die Privatinitiative angeregt und gefdr-

bert wevben. Jn Vetradt fommen insbejonbere fteuer-

lide Bergiinjtigungen. Fitr dbasd Gebiet ber Cinfommen-.

fteuer und der Korperjdafiftewer wivb auf den § 7e

bed Bieiten Gefepes zur vorldufigen Neuwordnung von

Steuernt vom 20. April 1949 (WiGBBL. S. 69) Bejug

genonumert. Nad) diefer BVor{drift Ehimen Steuerpflich-

tige, die Den Gewinn auf Grund ordnungdmakiger

Budfithrung ermitteln, Juidiiffe ober unberzinsliche

Davlehen zur Fovderung ded Wohnungsdbaued im Jahre

ber Hingabe ald Betridbdaudgabe abiepen, wenn bie

Bujdiifie' ober Darlehen gegeben twerdben an

a) gemeinnitpige Wohnungdunternehmen,

b) Organe der ftaatliden Wohnungspolitif,

) gemeinndipige ©tedblungdunternehmen, .

d) gur Yusgabe bon Heimijtatten jugelaffere Unter-
nefymen,

e) jonjtige Wohnungs- und Stedlungdunternehmen und -

private Bawherren, jotveit durd) Juiditffe ober un-
perginsdlide Darlehen Der Bau bon Wolhnungen ge=
fordert toivd, die hinfihtlich der Grife, Ausftatiung
unb Miete (Mietiwert) den BVor{driften entipreden;
bte fiir bie unter Budftaben a) bi3 d) genannten
Unternefmen gelten. Der Nadjweid Hierfiir wird
burd) eine Befdeinigung der fiir bag Wohnungs-
mwefen zujtdndigen mittleren Berwaltungsdbehbrde er-
bradt. ' .

Bei ber Hibhe ber Steuerjipe der Cinfommenitener
unbd der Rbrpevjdaftftener bedeutet diefe Vor{drift fitr
getverblicge Betriebe vielfad) einen entjdheibenden Un-
reiz, Mittel fitx den fozialen Wohnungsbau gur. Berfit-
gung 3u ftelen. Darvitber hinaus jollen durd) ben vors
liegenden Gefegentivurf weitere Steuervergiinftigungen
neu gefhaffen werden. Der Bayer. Landtag Hat durd
Bejdhluf vom 24. Februar 1949 die bayerijdhe Staats-
regierung erjucht, bem Qanbtag ,umgehend einen Ge-
fepentourf dtber Gebithren- unbd Steuerfreifeit bei Woh-
nunggbauten -unter befonderer DBeriidfihtigung bes
joztalen Wohnungabaued” porzulegen. Aud) der Bayer.
Genat hat am 3. Mirg 1940 die bayerijde Staatsd-
regierung erfudgt, ,umgehend gefesliche Mafnahmen
einguleiten, bie geeignet find, bie Baufreudiglett der pri-
baten, genoffenjdaitlichen, gewerblidhen unbd landioirt-
jdhaftlichen Bautrdger zur Crridtung pon Kleinwoh-

'
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mungen zu weden unb ju jteigern”’. WE Sofortmak-
nafhme foevden u. a. weitgehende Stenerbegiinftigungen
und eine 10jdhrige Grunbitenerbefreiung empjohlen.
Cutipredend bdiejen Befchliifjen bed Bayer. Land-
tagd unb Genats ift der borliegende Gefebentourf aus-
gearbeitet womden. Der Gefebentourf jieht folgende
Mafnahmen bor: ' .
1. 10jahrige Grunbdftenerfreiheit betm Bau pon Klein-
oofrungen  einfdliehlich {older Kleintwofhnungen,
bie in bereitd borhanbenen Gebduden ober beim
Wieberaufbau bdon friegdzerftorten Gebiuben ge-
{chaffen terben; :

- 2. Orunbdermerbitenerfreiheit fiir ben CErmwerdb von

Grunditiicten, auf denen aus{dlieplich Rletnivohnun-
gen errvidtet mwerben;

© 3. Gebiihrenfreibeit fiiv ben Kleinmohrungdban. -

Das Rernftiict bed Gefepentivurfsd ift die 10jdhrige

| Grunditewerbefreiung fitr neugefdajfene Kleinmofhnun=

gen. Die Grundftencrbelaftung betragt je nad) ber Hihe
per gemeindlichen Hebejihe etiva 12 Hi3. 16 . O. ber
Miete. Durdy eine 10jdhrige Grunbditeuerbefreiung wird
die Bejdaffung und Tilgung ded Bautfapitals iwefent-
lich erleihtert. Gletchzeitig mwird daburd) die Moglich-
feit gefdaffen, tragbare Mieten feftaufepen. .

Durd) die Einfithrung einer Grunderiverbiteuer:

befreiung Joll bie BVejdaffung bed Baugrunbesd verbilligt
merden. Die Grundermerbiteuer betragt 7 b, . bes
Raufpreifes. . o . ,

Die Herftellung von Kleinmwohnungen ift aud mit
einer Rethe bon Gebithren belaftet (Gerichtztoften fiir
bie uflafjung bded Grumditiidd und. Cintragung bon

Hypotheten, Rataftergebithren, Meffungsdgebithren, bau-

polizeiliche ®ebithren). Die Berteuerung der Gefamt-
Gerftellungdtoften eined Gebiudes durd) diefe Gebithren

it bon Fall su Fall verjdhieben. Sie betrdgt aber -

immerfhin tmehrere Hunbert Mart flir bag Gebdrde.
Diefe Gebithren follen bei Kleirmipohnungdbauten nidt
erhoben twerben. ' :

Bur Frage der Buftdnbdigfeit ded Bayer. Lanbdiags
fiir fben Crlaf bed borgejdhlagenen Sefeped- iwird be-
mertt: L
RNad) Artifel 105 UL], 2 Biff. 3 der Bonner BVer-
faffung Hat Der Bund bdie Fonfurrievende Gefepgebung
ltber die Realfteuern .mit Ausnahme der Feftfebung der
Hebefiahe. Bei ber Grunbiteuer funte der Bunbd bie
Gefepgebung nur ausitben, foenn er diefe Steuern gang
ober gum Teil gur Dectung ber Bunbdedaudgaben in An-
prud) nehmen mwilrbe ober wenn die Vorausfeungen
beg Art. 72 AD]. 2 ber Verfaffung vorliegen mwiirden.
Beided ift niht der Fall. Dag Grunbditenergefes bom
1. Degember 1936 (RGBL. T S.986), bad nach Art. 125

Bunbesredht gewovben ift, fann im Wege der Lanbdes-

gefebaebung ergdngt und gednbert werbern.

Die Grundermerbitener ijt eine- Stener mit drilich
begrengtem Wirtungstreid (Art. 105 AMbJ. 2 Biff. 1 ber
Bonner Verfaffung). Das Gefetsgebungsdredht itber diefe
Gtener {teht dem baperifden Gtaat in pollem Umfange

“gu. Aud fic eine Anderung ded Sebiihren- und Foften-
rechis Defteht bie ansidlieplide Bujtdnbigleit Bayerns.

‘Sm beioribe_ren, ,

gugi

Borgefehen ift eine 10jdhrige @ruwat-eureﬁbe.‘freiung 4

&

filr Rleinmohnungsbauten, die bis gum 31. Mdry 1954

3

begugsfertig tpewden, Urfpritwglid) toar beabfidhtigt, die
Levguinftigung nur fiir jolde Kleinvohnungdbauten zu
gemahren, die erft nad) dem Wahrungsitidhtag begon-
nen fourdert. Jm Bayer. Wiederaufbaurat ift jedod ‘bax-
auf hingerwiefen worden, dafzahlreide Kleinvohnungs-
bauten, indbefonbere bon gemeinnitpigen Baugenofjen:
fchaften, {dhon bor der Wahrungdreform begonren und
big zum JNofbai gebiehen waren; eine gFertigftelung
war nidht mehr mdglich, weil die Mittel nicht ausreidy-
ter. Mare mitjfe aud) diefe Bauten in die BVerglinjtigung
mit einbeziehen. Entjpredend biefem Bor{dhlag ift por-
gejehenr, daf die 10jabrige Grunditenerbefreiung aud
fitt {olche Rleintoohmungsbautert gilt, die am Wihrungs-
[tidhtag Hodtens im Rohbau fertig waren. Sofern aller-
pingd Die Klehmivohrungsbauten {dhon bor dem Wih-
tungdftidtag ftber den RNohbau hinausd gediehen waren,
liegt fein Unlaf vor, die GSrunbditeuerfreiheit u gewdh-
ren, ieil ber qrifte Teil ber Baufoften mit Netchdmart
begahlt worden ift. Daf fidh in Sremgfallen Harten er-
geben fdnnen, ift nicht ju bermeibden. .
Begugfertig ift ein Gebdude bann, wenn der Bau

“und die Wohnungen {omeit gefbrdert find, daf Den Fu-
“Hinftigen Betwohnern ded Daufed ugemutet tverben
Cfann, dad Hausd zu beziehen und darin zu mohrnen.

Wann biefer JBeitpunft gegeben ijt, ift rtad) der Auf-
fafjung de3 BVerfehrd su beurteilen. Auf die Genehmi-
guitg ber Baupolizetbehivde sum Begiehen einesd Haufes
fommt e8 nidht an (3u bgl. Urtetl Hed RFH. bom
19. Mai 1933 — RESHYL. 1933 ©. 866 —).

Bu § 2:

Hier ijt ber Begriff desd Rletnwohnungsbaues feft- -
gefegt. A3 Kleinmwohnungsbauten im Sinie diefed Ge-
fetsed gelten Geblubde, in denen die Wohnflade der ein-
zelnen Wohnung 76 Ouadratmeter nidht berjteigt. €3
oid davauf Hingewiefen, baf tm § 4 WG], 2 fir die
Fdlle bed Wiedberaufbaued von Friegdbejddbigten ober
friegdzerftorten Gebduben ober bed Wnsbaues bon be-
reit3 borhandenen Gebiuden eine Wohnflade b3 zu

- 160 Qunabratmetern fe Wohnung zugelaffertiverden fann,

foenn die grofere Wolhnflache durd) tedmijde Gegeben-
heiten bedingt ift und diefe Tatjache von der unteren
Lerwaltungshehdrbe anerfannt wird.

§ 2 AD. 2 jhreibt vor, twie die Wohnflade su be-
vedhnen ift. Diefe BVor[drift ift eng angelehnt an die
Bordrift, die {Hhon Dbidher fiir' die BVerednung der
Wohnflade der bon gemeinmipigen Wohrnungdunter-
nefmen erftellten Wohnungen galt (u vgl. § 10 AbJ. 3
ber Verotbnung gur Durdfithrung ded Gejeped itber bie
Gemeinniipigleit tm Wohrungdmwefen pom 23. Juli 1940
— RGBL. I &. 1012 —). Cine Ubmweidung bon diefer

Regelung Defteht lediglich infofern, ald eg an Stelle ,ab=

ltglid) ber Starfe der perpupten Wande” im Entourf
hetft: ,,abzliglich der Wanbditdrfe”. Durd bdiefe Anbe-
rung oird erveidit, dbap die Wohnflade aud den Roh=
baumafen feftgeftellt perden fann. Jn den Durdfith-
rungdbeftimmungen wird Flargeftellt werben, Daff bie

‘Rohbaumage bei verpupten Raumen um 2,5 %o erhdht

erder, um ben Verpup audzugleicen.

T § 2 AbY. 3 regelt ben Fall, Daf die Kleinwohnung
aud) su gewerblidgen ober beruflidhen Jroeden benubt
oird. Beifpiele: ein Handiverfer, ein Wrst, ein Redis-

- antoalt 16t feinen Beruf in der Wohnung aus; in einer

Wohnung - it ein Mildladen untergebradt ufmw. Die
OGrunbiteuerbefretung mwird. i bdiefen Fillen gemdhrt,
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mwenn nidht mefhr ald die HAalfte der Wohnflade der
Rleinwohnung getverblidien oder beruflicdhen Bmweden
bient. ‘ :

§ 2 UB|. 4 feht vor, bah fidy die Grundfteuer-
befreiung aud) auf dben Grund und Boben, auf dem der
Rleintoohnungsdbau ervidytet ioird, erfiredt. Wenn aller-
bings die gejamte Grundflade grofer ift als bag 12fadye
ber Debauten Grundflache, Jo gilt die Stenerbefreiung
nur 518 zum 12fadjen ber bebauten Grunbdflade, Der
barfiber hinaudgehende Teil ber Grundfltiche ijt fteuer-
pflichtig. Diefe Regelung entjpridht bem § 8 der Durd-
fithrungs-BO, iber die Steuerbefreiung filr neu er-

richtete Rleintmofnungen und Cigenheime vom 26. Ofto-

ber 1933 (RGBL. T ©. 773, RSHBL. 1933 ©. 1121).
Beifpiel: .
Srbhe der gejamten Grundflade
®rdhe er bebauten Grundilacde
Srofe der jteuevbefreiten Grunbilade
(100 qm X 12) =
Srbfe der fteneryflidhtigen Grundiladye
(2000 gm — 1200 qm) =
Wert der gejamten Grundfladye
Berhaltnis ber Grdhe bed jteuerpilid)-
tigen Teild (800 qm) zur Grife der ge-
famten  Grundfldcdhe (2000 qm) = -
800/2000 pber 2/5. Al3 Wert Ded
fteuerpflidhtigen Teild ber Grundflade
gelten alfo'®/s bon 20 000 DM =
Fitr Rleinfiedlungen gilt diefe Befdhranfung Hin=
fichtlich ber Grunbdflache nicht (§ 4 AbJ. 5).

Bu § 3:

Hier find die Fdle behandelt, in denen in einem
neu errichteten ®ebiude jomwohl Kleintoohnungen al3
- aud) grbBere Wohnungen pder gewerblide Raume ent-
haltert find. Die Grunditeuevbefretung mwird in diefem

2000 gm

1200 qm

800 qm
20 000 DM

Fall nur fitr den Teil ded Grundititctd gemdhrt, ber auf

die Kleintvohnungen entfallt. , _
Fiir die Crmitflung Dded fteuerpflichtigen Teils
eined ®rundftiidd iwivd unterfdieden 3mwijden Miet-

toohngrundititden und gemijdhtgenupten Grunbditiden

einerfeitd und. Gefdydftdgrunditiiden und Cinfamilien-
haufern anbererfeitd. Bei bden Mietwohngrundititden
und den gemijdtgenuhten Grundititden wird der jteuer=
pflidhtige Teil ded Grunditiids nad) bem Verhdlinis ber
- Sabresrofmiete evmittelt; bei Gejdyafidgrunditiiden und

Einfamilienhlufern twird der fteuerpflichtige Teil nady”

dem Berhdlinisd besd umbauten Raumesd fejtgeftellt. .

Wegen der Begriffe Mietmohngrunditiide, gemijdht-
genubte Grunditiide, Sefdhaftdgrunditiide und Cin-
familtenhéufer toird auf den § 32 der Durdfithrungs-
BO, zum Reid)sbewertungsdgefes vom 2. Februar 1935
(RGBL. I . 81, REHBL. ©. 189) BVezug genommen.

Der Begriff ,umbauter Raum” wid in ben
Durdfithrungsbeftimmungen néher umjdrieben. €3
wird indbefondere beftimmt, ob und inmieeit Keller-
raume und Dadjraume eingubeziehen find.

Beifpiele:
-1, Mietwohngrundijtitd
Gin neu erridteted Gebdude enthalt neben

Rleinwohnungen eine Wohnung, die mehr al3
75 qm  Wohnflade umfaht. Die Fahredroh-

1

100 qm

8000 DM

‘miete (§ 34 RBewDY.) fiir bag gefamte Se-
béube betrégt 4000 DM. Hiervon entfallen quf
bte Rleinwohnungen 3000 DM (3/s), auf die
grbgere Wohnung 1000 DM (Y/s). Der Cin-
heitsmert fiit das Grunditid ijt aufj 38 000 DM
feftgefesst worvben. Grunbditenerfrei find 3/¢ pon
38 000 DM = 28 500 DM.

2. Gefdhaftsgrunditid :
Gin neu eridhteted Gebdubde enthalt in der
Sauptiade Ge{dhfts- und Bitvordume. Nur im
2, Gtod find Rleintoohnungen eingebaut. Der
Einpeitdwert flir bdad Grundftiid Dbetrgt
60 000 DM (gemeiner Wert). Bon dem um-
bauten Raum entfallen %10 auf bie Sefdafts-
und Biirordume, /w0 quf die Kleinmohnungen.
Grunditenerfret it /10 bded Einbeitdwerts

(60000 DM) = 6000 DM.

Bu § 4: -

Wihrend tn den §§ 2 und 3 bie jteuerliche Behand-
fung von Neubauten geregelt ift, behanbelt der
§ 4 bie Grunbditeuervergiinjtigung bei neugejdaffenen
Rletnivohnungen inberettdvorhandenen Ge=
bduden jomie in wieder aufgebauten, friegdzerftirten
Bebdubden.

s

Neujdhaffungbon Kletnwohnungen dburd
UAnbauten ober Yufbauten (Yufftodun-
gen) in bereitd borhanbenen Gebduden

* Hiter ift qunddit qu pritfen, ob dburd) ben UAnban ober
Aufbau bie BVorausdfepungen fitr eine Fort|dhretbung
beg CEinbeitdmertd gegeben find. Wenri Ddie BVoraus:
jebungen fiir eine Wertfortjdreibung nidht vorltegen,
it weiter nihtd su beranlafjen, weil die burc) Anban
ober ufbau neugefdaffenen Kletmwohnungen an fich-
ftewerfrei bleiben. ©ind bagegen bie Lorausdfehungen
fitr etne Wertjort{dhreibung gegeben, jo. ift der Unter-
{chiebgbetrag siwijden bem bisdher feftgefesten Einpeitsd=
foert uitd bem im Wege der Wertfortjdyreibung neu feft-
geftellten Einbeitdwert grundftenerfrei.

Beifpiel: .

Der Einbeitsmert fiir ein Mietwohngrundftiid ift
sum 1. Januar 1935 auf 50 000 RM.- fejtgefest
worben. Durd) Audbau bed Dadygejd)oBes tverben
tm Jahre 1949 in dbem Gebdude 2 Kletniwohnungen
gejdgajfen. Der Einbeitdivert wird im Wege dei
Wertforthretbung auf den 1. Januar 1950 auf
57000 DM feftgeftellt. Die Grunditeuer ift aus
Dem bigherigen Cinbeitdwert (50000 DM) 3zu
erheber. .

NReujdaffungbon Kleinwohnungen durd
Bieberinftandjepung frtegsbe{dddig-
ter @ebaude .

Tiir bie friegsbe{hibdigten Gebaube findbet zum

21, Juni 1948 eine Wertfortjdreibung nad)y bem Gefef

betr. Fortihreibung und Nadfeftitellung von Cinbeits-
ferten be3 Grundbefiped auf den 21. Juni 1948 pom-
10. Mary 1949 (WiGBBI, 1949 ©. 25, FIMBL. 1949
S, 152) ftatt, Wenn ein olded Gebiude nady dem

£y



21. Suni 1948 wieber inftandgefest worden ift, fo Hleibt

ber Teil bed Einheitdwerts, der auf die neugejdafferen

Rleimwohnungen entfallt, grundftenerfrei.
Betfpiel:
Der Cinbeitdwert fitr ein Mietroohngrunditiic - ift
gum 1. Januar 1935 -auf 70 000 RM feftgefest
iporden. Dad Gebdude hat einen Kriegdjdiaben er-
litten (Berftdrung Ded Daches und bed oberjten
Gtodiwerts). Der Kriegsfhaden waram21. Juni 1948
nod) nicht behoben. Jm Wege der Wertfort|dret=
bung ift der Einheitdivert fiir den 21. Juni 1948
auf 55 000 DM ermdafigt worben. Jm Jahre 1949
ift bad Gebdubde tvieder inftandgefetst worben; ed
wurben 4 Kleintwohnungen gejdhaffen. Der Cinbeits-
foert auf dent 1. Fanuar 1950 ift auf 75 000 DM
fortgejchrieben toorben. Grunbditeuerfret bleibt ber
Teil ded Einheitdertd (75 000 DM), ber auf bie

. neuge{chaffenen Rleinwohriungen nad) dem BVer--

haftnis der Jahresrohmiete entfallt.

Neufdaffungvon Rleinmohuungen durd

Wiederherftellung friegdzerjtdrter

» Gebdubde

Fitr die friegdzerjtdrten Gebdube wird nad) Dem
Gefes vom 10. Mdrg 1949 ber Cinbeitdivert auf den
21. Juni 1948 fortge[dhrieben. A3 Einbeitdivert wird
Her Wert bed Grund und Bodensd angefept. Wenn ein
friegdzerftorted Gebdubde nad) dbem 21, Juni 1948 ieder
aufgebaut wird, jo find folgende Falle zu unterjcdeiden:
a) 3n dem ioieder aufgebautenn Grundftitd find nur
- Rleinwofhnungen enthalten. Jn diefem Fall ift Dad
garge Grunditii einfdlieplidy bes Grund und
-Bodend grunditeuerfrei. Cine UAusnabhme befteht

nur fitr den Fall, baf Die sum Srunbftid gehdrende .

Grundfldéde grofer ift ald dad 12facdhe dber um-

bauten Grundfléache.

Beijpiel:
Cin Pebwohngrundititd mit einem Einbetts-
wert sum 1. Januar 1935 von 40 000 RM ift
im Rrieg gzerjtdrt rorben. DVer Einheitsivert
fiir Dad Grundftid ift auf den 21. Juni 1948

auf 8000 DM fortge{dyrieben toorden. Daj

_Haug it im Jahre 1950 mwieder aufgebaut
jporden; ed mwurben nur Kleintoohnungen ge=
haffen. Der Einheitdwert auf den 1. Ja-
nuar 1951 ift auf 36 000 DM fortgejdyrieben
mworden. Eine Grunditeuer twird fiir bag Grund-
ftitd ab 1. Wpril 1951 fiir die Dauer bvon
10°3ahren nidt evhoben; ed Dbleibt alfo aud

~ ber Wert bed Grund und Bobensd anper Unjasb.
Witrde allerdingsd bie Sefamtflacdhe bed Grund=
ftits mehr al3 dad 12fadye der bebauten Grund-
flache umfaffenr, o todre Der Teil dber Grunbd-
fltche, Der fther Dad 12fadye der bebauten Flache
hinausdgeht, grumbdjtenerpflichtig. :

b) Das mwieber aufgebaute Srimbditic enthalt neben
SKletnipohrungen aud) grogere Wohnungen oder
gemerblidhe Raume. Jn diefem Falle ijt ber auf die
Rletmoohnungen enifallende Teil bded Einpeits-
wertd grunbdfteuerfrei; ber auf die grdferen Wojh-

nungent und die gemerblihen Réume entfallende

Teil Ded Cinbeitdertd ift grunditeuerpflichiig. Fitr
bte Berlegung bed Cinbeitdivertd in einen jteuer-
pflichtigen und einen fteuerfreien Teil ift § 3 Sap 2
entfprechend anguwenden,

- fithrungsbeftimmungen.

5

¢) Das wieber aufgebaute Gebdude enthalt nur ge-
werblihe Naume und grdfere Wohnungen. Jn
diefem Fall tritt eine Grunditeuerbefreiung bz,
Grunditenerermafigung nidyt ein.

. Bu b ,
Diefe Vorjdrift vegelt ben Beginn und Has Enbe
ber Grunbditeuerbefreiung.
Bu§6:
ber die Grumdfteuerbefreiung erhalt der Steuer-

pflichtige auf Antrag vom Finangamt einen Bejdeid.
Fiir dad Redhtdmittelverfahren gelten die Vor{dyriften

. ber Reich3abgabenorbnung.

, Bug§ 7
S;)i/er ift die Befreting von der Grunbdermerbitener
fiir Rleintoohnungsbauten geregelt. Die Grunberiverh-

 ftenerbefreiung wird nur gewdhrt, wenn auf einem

Grundjtiid, ausdfhlieplid RKleinwohnungdbauten
errichtet toerben. Boraudjepung fitr die Befretung ift,
daf bie Rleintwohnungsbauten bis zum 31. Mdry 1954
begugsfertiq werden. Die Dereitd beftehenden Befreiungs-
borjdhriften bed § 4 be3 Grunderiverbitevergefesed pom
29. Mivy 1940 (NGBL I &. 585, RSIBL. S. 377)
bleiben unberiifrt.

Bu § 8:

Gebithrenfretheit wird gelhrt fiir alle Gefdjafte
und Berhandlungen, die zur Vefdaffung von Klein-
wohnungen erforderlid) fird.

Nidht erfhoben ferden:

1. Alle Gebithren der freimilligen Geridhtdbarfeit

%&intragung begd Cigentums im Grundbud,

- Beftellung und Lofdung bon Hypothefen ujm.)

—~nach- der Roftenorbnung vom 25. Novem-
ber 1935 (ROVBL. I &. 1371), ferner die Ge-
bithren im Berfahren vor den Bauerngeridgten
“gemdB ber BO. pom 23, Wuguft 1948 (GVVBL.
©. 195); ‘

2. Lermaltungsdgebithren wad) bem Bayer. Koften-

" gefes vom 16. Februar 1921 (GBVBI. ©. 134).
Diergu gehbren indbefonbere. die baupolizei-
[ichen @ebithren, die Rataftergebiihren, die Ge-
bithren fiiv bie Genehmigung von Grunbditiids-
gefdhdften im Sinne bed Routrollratsgefeped
Nr. 45 und bder Dhierzu ergangenen Uusfiih-
rungdbeftimmungen (u bgl. § 15 Dber BO.
Nr. 127 pom 22. Mai 1947 —GVVBI.S. 180 —
und Befanntmadung ded B. Staatdmin. bd.
Finangen bom 5. Mirz 1949 — B. CStaatd-
angetger 1949 Tr. 10 —);

3. Ddie TMefjungdgebifhren in entfpredender An-
tenbung bed § 15 ber Min.Bef. bom 3. Degem-
ber 1926 (FMBL. 1926 S. 62) in der Fafjung
ber Befanntmadungen pom 14. Oftober 1940
(OBVBL. S, 204) und pom 1. April 1949
(FIBL. 1949 &, 155).

‘ Au§ 9:
~ Diefe Vor{drift regelt bas Snfrafttfeten bed Ge-
feped und bie Hujtdndigleit fiiv den Crlaf bon Durd-





